Spoldzielnia
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STATUT
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Walnego Zgromadzenia
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Rady Nadzorczej Spotdzielni

STATUT

Spotdzielni
Budowlano-Mieszkaniowe;j

, WspOlny Trud”

I. Postanowienia ogo6lne

§1
1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spoidzielnia Budowlano — Mieszkaniowa
,» WspOlny Trud”
2. Siedziba Spoldzielni jest Warszawa.
Adres Spotdzielni: Warszawa ul. Czapli 19 A
3. Spoétdzielnia dziala na terenie miasta stolecznego Warszawy.
4. Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§2
Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzeSnia 1982
r. — Prawo spéldzielcze (tj. Dz. U. 2017 r. poz. 1560 z p6zn. zm.) ustawy z dnia 15
grudnia 2000r. o spo6tdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. 2013 r. poz. 1222
z p6zn. zm.), Statutu oraz innych powszechnie obowiazujacych przepiséw prawa.
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§3

. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkdw i ich rodzin, pomoc w utrzymaniu budynkdéw i urzadzen technicz-
nych w nalezytym stanie w ramach posiadanych Srodkéw finansowych oraz
zabezpieczenie potrzeb wynikajacych z zamieszkiwania we wspdlnym osiedlu.
. Spotdzielnia dla poprawy warunkéw mieszkaniowych swoich cztonkéw i ich
rodzin moze wyrazi¢ zgode na rozbudowe domkéw jednorodzinnych w ra-
mach obowiazujacych przepisow Prawa budowlanego. Zgoda Spotdzielni
uzalezniona jest od uzyskania pisemnej zgody sasiadow.

. Spoétdzielnia zobowigzana jest, na wniosek czionka, do przeniesienia
na czlonkéw prawa wtasnosci przydzielonego domku i garazu wraz z pra-
wem do dziatki w formie aktu notarialnego i zatozenia oddzielnych ksiag
wieczystych.

§4

. Przedmiotem dziatalno$ci sp6tdzielni jest:

1) budowa lub nabywanie domo6w jednorodzinnych w celu przeniesienia
na Cztonkdéw wiasnosci domoéw mieszkalnych lub lokali o innym prze-
znaczeniu,

2) zarzadzanie nieruchomoS$ciami stanowigcymi jej wiasno$¢, oraz dba-
08¢ o infrastrukture osiedla,

. Spoéldzielnia prowadzi swoja dzialalno$¢ samodzielnie.

II. Czlonkowie

§5
. Cztonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnoSci
do czynnosci prawnych lub miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci praw-
nych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu (prawo
do domu jednorodzinnego),
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2) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odr¢bnej wtasnosci lo-
kalu (prawo do domu jednorodzinnego), zwane dalej ,,ekspektatywa
wlasnosci”

3) bedacy zatozycielem Spoéldzielni, z zastrzezeniem ze w ciagu trzech
lat od chwili wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego
Spoétdzielnia nie ustanowi na rzecz czlonka zalozyciela spoidzielcze-
go wlasnoSciowego prawa lub prawa odrebnej wtasnosci do domu jed-
norodzinnego, albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe domu.

2. Cztonkami Spoétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przy-
stuguje im wspolnie, albo wspolnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o usta-
nowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu (domu jednorodzinnego.

3. Cztonkiem Spoéidzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnoSciowe prawo do lokalu (domu jednorodzinnego/ uzytkowego), eks-
pektatywa wtasnoSci lub bedaca zalozycielem Spdtdzielni.

§6
1. Czionkostwo w Spoétdzielni powstaje z mocy prawa, z chwila:

1) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

2) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego prawa do lokalu (domu jed-
norodzinnego), dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiercy i licy-
tanta.

2. Cztonek Spotdzielni jest zobowigzany niezwtocznie zawiadomié Spoétdziel-
ni¢ o zaistnieniu okoliczno$ci bedacych podstawa powstania jego cztonko-
stwa z mocy prawa.

§7
1. Cztonkostwo w Spoétdzielni moze przystugiwaé osobie fizycznej lub
prawnej:
a) ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu (domu jednorodzinnego),
b) ktora nabyta prawo odrgbnej wiasnoSci lokalu uzytkowego.
2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 moze zosta¢ czlonkiem Spoétdzielni, jezeli
ztozyta deklaracje cztonkowska, ktdra jest sktadana w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci.
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. W poczet cztonkéw Spoétdzielni przyjmuje uchwaty Zarzad Spoidzielni.

§8

. Spoéldzielnia prowadzi rejestr cztonkow Spoidzielni.

. Rejestr cztonkéw zawiera imig, nazwisko, adres, Pesel cztonka ( w odnie-

sieniu do cztonkdéw bedacych osobami prawnymi — ich nazwe i siedzibe, nr

Regon i nr w Krajowym Rejestrze Sadowym), ilo§¢ zadeklarowanych udzia-

téw, okreslenie rodzaju prawa do tego lokalu oraz dane dotyczace wkiadu

budowlanego, dat¢ powstania cztonkostwa lub przyj¢cia w poczet czlon-

koéw, date ustania cztonkostwa.

. Deklaracja cztonkowska zawiera imi¢ i nazwisko osoby fizycznej, jej adres,

Pesel, albo nazwe osoby prawnej, jej siedzibe, numer Regon i numer w Kra-

jowym Rejestrze Sadowym, adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni,

do ktorego sktadajacemu deklaracje przystuguje prawo, rodzaj prawa do lo-

kalu.

. Zarzad stwierdza na deklaracji cztonkowskiej przyj¢cie w poczet cztonkow

Spétdzielni podajac date przyjecia oraz wskazujac numer cztonkowski.

. Zmiany danych zawartych w deklaracji sa dokonywane w formie pisemnej

pod rygorem niewaznosci, a zmiany dotyczace zadeklarowanych udzialéw

Iub wktadu stwierdzone w sposdb okreslony w ust. 4.

. Zarzad wpisuje do rejestru cztonkéw Spotdzielni osoby, ktorych cztonko-

stwo w Spoltdzielni powstato z mocy prawa lub na wniosek.

. Zarzad skre§la z rejestru cztonkéw Spoldzielni:

1) Zmartego cztonka ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapita Smier¢,

2) Osobg prawna ze skutkiem od dnia jej ustania,

3) Osobg, ktorej cztonkostwo ustalo z mocy prawa lub za wypowiedze-
niem.

. Wpisu do rejestru i wykreslenia z rejestru dokonuje si¢ na podstawie

uchwaly Zarzadu.
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II1. Prawa i obowigzki Czlonkow.
A. Postanowienia ogolne

§9
1. Cztonkowi Spéldzielni przystuguja prawa okreSlone w ustawach, o ktérych
mowaw § 2 orazw Statucie, w tym w szczegdlnosci:

1) prawo korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi, z zaj-
mowanego przez niego domu jednorodzinnego,

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spdétdzielni, o ile posiada
pelng zdolnos$¢ do czynnosci prawnych. Osoby o ograniczonej zdolno-
$ci do czynnos$ci prawnych lub niemajace tej zdolnosci nie mogg by¢
czlonkami organdw Spdtdzielni, a w Walnym Zgromadzeniu biorg
udziat przez swoich przedstawicieli ustawowych.

3) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zglaszania wnioskow
zwigzanych z jej dzialalno$cig a takze brania udziatu w realizacji jej za-
dan statutowych,

4) prawo zadania przeniesienia na cztonka wlasno§ci domu jednoro-
dzinnego i garazu wraz z prawem do dzialki, jeSli przystugiwato
mu wlasnoSciowe spotdzielcze prawo do domu jednorodzinnego
i garazu.

Przeniesienie wtasnoSci do domu jednorodzinnego i garazu moze nastapic tak-
ze na rzecz spadkobiercow Cztonka Spo6tdzielni lub matzonkow, jezeli prawo
do domu i garazu przystuguje im obojgu,

5) prawo do zaskarzenia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z po-
wodu ich niezgodnoSci z przepisami prawa lub Statutu,

6) prawo zbierania podpisow w celu spowodowania zwotania Walnego
Zgromadzenia,

7) prawo odwolania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
od uchwat w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa oraz za-
sadno$ci zmiany optat,
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8) prawo zaskarzania do sadu wysokoSci zmiany opfat,

9) prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat or-
ganéw Spotdzielni, protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan finan-
sowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami
trzecimi. Koszty sporzadzania odpisow i kopii tych dokumentdéw, z wy-
jatkiem statutu i regulaminéw ustalonych na podstawie statutu, pokry-
wa Cztonek Spoldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

2. Spoidzielnia moze odmoéwié, w formie pisemnej, cztonkowi wgladu do uméw
zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub
jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek moze wykorzystaé posiadane
informacje w celach sprzecznych z interesami Spotdzielni i przez to wyrza-
dzi Spotdzielni znaczng szkode.

3. Dokumenty, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 9, udost¢pniane sg cztonkom
z pomini¢ciem danych wrazliwych innych cztonkéw Spoéldzielni i 0sdb
trzecich.

§10
1. Cztonek Spoéldzielni jest obowigzany, w szczegdlnosci :

1) przestrzegac postanowien Statutu, regulamindw i innych uchwat orga-
néw Spoéldzielni,

2) uiszczaé co miesiac z gdry do 15 dnia miesiaca optaty na pokrycie wy-
datkéw zwigzanych z administrowaniem osiedla oraz eksploatacja,
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomo&ci stanowigcych mienie Spotdzielni. W przypadku op6z-
nienia ptatnosci Cztonka Spoétdzielni obowiazuja odsetki ustawowe.

3) wnieé¢ wkiad budowlany na pokrycie kosztow budowy domdw jedno-
rodzinnych, lokali uzytkowych lub garazy,

4) pokry¢ koszty zwigzane z ustanowieniem odrgbnej wlasnosci doméw
jednorodzinnych, lokali uzytkowych lub garazy,

5) dbac o dobro i rozwdj Spdldzielni, o poszanowanie jej mienia i 0 jego
zabezpieczenie,

6) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklaro-
wanych udziatow,
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7) dbac o estetyczny wyglad domu, garazu, terendw wspdlnych oraz przy-
legtych do posesji chodnikow, trawnikdw i jezdni, utrzymywac w nale-
zytym stanie drzewa i krzewy tj. zgodnie z obowigzujacymi przepisami
iuzgodnieniami z uzytkownikami sasiednich dziatek. W przypadku bra-
ku dbatosci cztonek Spoidzielni moze by¢ obcigzony kosztem zastep-
czo wykonanych prac,

8) w przypadku wstapienia do Spdtdzielni, przeja¢ zobowiazania przypa-
dajace na dom jednorodzinny oraz pokry¢ koszty zwiazane z przeje-
ciem wtasno$ci domu jednorodzinnego

9) zawiadomi¢ Spoéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji
przystapienia w poczet cztonkdéw oraz majacych wplyw na stosunki cy-
wilno-prawne ze Spotdzielnig.

B. Postepowanie wewnatrz spoldzielcze.

§11

. Od uchwaly podjetej w sprawie miedzy cztonkiem a Spoéidzielnig cztonek

moze odwotac si¢ w postepowaniu wewnatrzspodtdzielczym.

. Cztonkowi Spdldzielni stuzy prawo odwotania si¢ do Rady Nadzorczej

od uchwaty Zarzadu.

. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie Czionka w ciagu

30 dni od dnia jego wniesienia i dorgczy¢ odwolujagcemu odpis uchwaly
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od daty jej podjecia.

. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, czionkowi

przystuguje w ciagu 30 dni od daty jej otrzymania na piSmie — odwota-
nie do Walnego Zgromadzenia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone
przez najblizsze Walne Zgromadzenie jezeli zostalo ztozone co najmniej
na 30 dni przed jego zwotaniem. Odpis uchwaty Walnego Zgromadze-
nia dore¢cza si¢ odwolujacemu si¢ cztonkowi w terminie 14 dni od jej
podjecia.
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. Uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do sagdu z powodu
jej niezgodnosci z prawem lub statutem, w terminie 6 tygodni od dnia od-
bycia Walnego Zgromadzenia, a jesli wnosi je cztonek nieobecny na Wal-
nym Zgromadzeniu, w ciagu 6 tygodni od powzigcia przez czlonka
wiadomosci o uchwale, lecz nie poZniej niz przed uplywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Whnioski Cztonkow kierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w cig-
gu 30 dni, a w sprawach skomplikowanych, w ciggu 60 dni. W razie odmow-
nego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa,
zasadno$ci zmiany optat zarzad obowigzany jest podaé uzasadnienie i po-
uczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Odwo-
tanie powinno by¢ wniesione w ciagu 14 dni od daty zawiadomienia
o decyzji odmownej. Jezeli termin nie zostanie zachowany uchwata Zarza-
du jest ostateczna.

. O wynikach rozpatrzenia wniosku dotyczacego zmiany projektu uchwaty
Zarzadu okreslajacej przedmiot odrebnej wtasnosci doméw na poszczegdl-
nych nieruchomosciach, jak rowniez o treSci zmian projektu uchwaly,
do ktérego wniosek ztozono, zarzad w ciggu 14 dni od podjecia skorygo-
wanej uchwaly, powiadamia na piSmie osoby, ktore zgtaszaly wnioski, po-
dajac jednocze$nie uzasadnienie nieuwzglednienia w catosci lub w czedci
wnioskOw zgtoszonych przez te osoby.

. Organ spoéldzielni powolany do rozpatrzenia odwotania powinien rozpa-
trzy¢ odwotanie wniesione po uplywie terminu, jesli opdznienie nie prze-
kracza 6 miesigcy, a odwolujacy si¢ usprawiedliwi je szczegdlnymi
okoliczno$ciami.
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C. Wpisowe i udzialy

§12

. Cztonek Spoltdzielni nie wnosi wpisowego i udziatu.
. Jezeli udziat zostat wniesiony przez cztonka Spoéidzielni przed dniem 9

wrze$nia 2017 r., to w przypadku ustania cztonkostwa byly cztonek Spot-
dzielni moze zadaé zwrotu wplat dokonanych na udzialy.

. W przypadku $mierci cztonka Spotdzielni, jego spadkobiercy moga zadac

zwrotu wplat dokonanych na udzialy, pod warunkiem okazania dokumen-
toéw stanowigcych podstawe stwierdzenia nabycia spadku.

. Zwrot wplat dokonanych na udzialy, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 nie moze

nastgpi¢ w wypadku, gdy udzialy zostaty przeznaczone na pokrycie strat
Spétdzielni.

. Spoéldzielnia zwraca wplaty na udzial w terminie 30 dni po zatwierdzeniu

sprawozdania finansowego za rok w ktorym byly cztonek lub spadkobiercy
bytego cztonka wystapili z zadaniem.

. Po przyjeciu w poczet cztonkdéw wpisowe nie podlega zwrotowi.

D. Ustanie czlonkostwa

§13

. Czionkostwo w Spoéldzielni ustaje z mocy prawa, z chwila:

1) Zbycia spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu (domu jedno-
rodzinnego),

2) Zbycia prawa odrgbnej wtasnosci lokalu (domu jednorodzinnego), lub
udziatu w tym prawie,

3) Zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

4) Rozwigzania umowy o budowe lokalu (domu jednorodzinnego)

. Osoba bedaca cztonkiem zalozycielem oraz osoba, o ktérej mowa w § 7,

moze wystapi¢ ze Spotdzielni, sktadajac oSwiadczenie o wypowiedzeniu
cztonkostwa. Wypowiedzenie powinno by¢ ztozone w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci.
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3.

3.

10

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

E. Prawo odrebnej wlasnosci

§14
Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie odr¢bnej wtasno$ci domu Spétdziel-
nia realizujaca program inwestycyjny w zakresie budowania lub nabywania
budynkow zawiera umowe pisemna o budowe domu.
Umowa ta powinna zobowigzywac strony do zawarcia umowy o ustanowie-
nie odrebnej wlasnosci domu, a ponadto powinna okreslaé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej
na jego dom przez wniesienie wktadu budowlanego oraz do uczestni-
czenia w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowa,

2) zakres rzeczowy rob0t realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory be-
dzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy domu,

3) zasady ustalania wysokoSci kosztow budowy domu,

4) potozenie i powierzchni¢ domu,

5) okreslenie tytutu prawnego do gruntéw pod budowe,

6) termindéw wptat wktadu budowlanego,

7) terminu ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy,

8) terminu ustanowienia odrgbnej wiasnoSci domu na rzecz cztonka oraz
rozliczenia zwigzanych z tym kosztow, w tym optat notarialnych, kosz-
tow zatozenia. Ksiggi wieczystej i wpisu do ksiggi wieczystej.

Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez osobg, o ktérej mowa
w ust. 1 na pokrycie catosci kosztow budowy przypadajacych na jego dom.
Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego
przez Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego do-
mu, osoba o ktdrej mowa w ust.1 jest obowigzana do sptaty tego kredytu
wraz z odsetkami w czgSci przypadajacej na jego dom.
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5. Termin na ustanowienie odrebnej wtasnos$ci domu ulega zawieszeniu w sy-
tuacji, gdy nieruchomo$¢ ma nieuregulowany stan prawny w rozumieniu
art. 113 ust. 6 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczy-
stego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni, oraz gdy ma nieuregulowane zobowigzania wobec
Spétdzielni.

§15

1. Wktad budowlany albo zaliczka na wktad budowlany jest wnoszony w ca-
tosci przed ustanowieniem odrebnej wiasnoéci domu.

2. Wysoko$¢ zaliczki na wktad budowlany, rat splaty pozostatej czeSci wkta-
du budowlanego i terminy dokonywania wplat — okresla Zarzad.

3. Zasady ustalania kosztow budowy i ich rozliczenia na poszczeg6lne domy
uchwala Zarzad.

4. W razie zbycia prawa odrebnej wiasnos$ci domu, wszystkie raty, o ktorych
mowa w ust. 2, stajg si¢ natychmiast wymagalne. Postanowienie to nie obo-
wiazuje, gdy prawo odrebnej wtasnoSci domu przechodzi w drodze daro-
wizny na osobg bliska osoby, o ktorej mowa w § ... ust.1 , chyba ze co
innego wynika z umowy kredytowej dotyczacej danego domu.

§16
Warto$¢ naktadow poczynionych przez osobe, o ktérej mowa w § 11 ust. 1
na dodatkowe wyposazenie i wykoficzenie domu (wyposazenie ponadnormatyw-
ne), nie jest zaliczana na wktad. W przypadku zbycia prawa odrebnej wtasnoSci
domu, rozliczenia z tego tytutu dokonane by¢ moga bezpoSrednio miedzy oso-
ba zbywajaca prawo odrebnej wiasnoéci domu, a nabywca.

§17
1. Do rozliczenia z cztonkami zbywajacymi ekspektatywe (prawo ktére ma
powstaé w przyszioSci) odrebnej wiasnodci domu, przyjmuje si¢ uaktual-
nione warto$ci wktadow budowlanych wedtug zasad ustalanych przez Ra-
de Nadzorcza.
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2.

Cztonek, ktory nabywa ekspektatywe (prawo ktore ma powstaé w przyszto-
$ci) odrebnej wiasno$ci domu, obowigzany jest wnie$¢ wkiad budowlany
w wysokosci ustalonej zgodnie z zasadami obliczania rGwnowartosci pra-
wa odregbnej wlasno$ci domu — nie mniejszej od kwoty wyptaconej ustepu-
jacemu Cztonkowi.

§18

Prawo odrebnej wtasno$ci domu uprawnia do jego uzywania oraz do dys-
ponowania domem, w szczeg6lnoSci zbycia domu, oddania go w najem al-
bo do bezptatnego uzywania, a takze do wspdtkorzystania z nieruchomosci
wspOlnych zgodnie z ich przeznaczeniem i zgodnie z postanowieniami Sta-
tutu.

Pozytki i inne przychody z nieruchomo$ci wspolnych stuza pokrywaniu wy-
datkow zwigzanych z ich eksploatacja i utrzymaniem, a w cz¢Sci przekra-
czajacej te wydatki, przypadajg wtascicielom domdw, proporcjonalnie
do ich udzialéw w nieruchomosciach wspolnych.

§19

Odrebna wtasno$¢ domu moze zosta¢ ustanowiona na rzecz osoby fizycznej,

matzonkow, czy tez kilku osob wskazanych przez cztonka Spoétdzielni, ktore

wspOlnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

1.
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§20

Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 11 ust. 1 odreb-
ng wlasno$¢ domu najp6zniej w terminie 3 miesiecy po jego wybudowaniu,
a jezeli na podstawie odrgbnych przepisOw jest wymagane pozwolenie
na uzytkowanie — najp6zniej w terminie 3 miesi¢cy od uzyskania takiego
pozwolenia.

Na zadanie osoby, o ktérej mowa w § 11 ust. 1 Spoéldzielnia ustanawia ta-
kie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie domu.
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§21
Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnoSci domu moze by¢ zawarta przez
Spétdzielnie tacznie ze wszystkimi osobami, ktdrzy ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysoko$¢ udziatow w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

§22
Dom, ktérego odrgbna wtasno§¢ zostala ustanowiona moze by¢ uzywany wy-
facznie zgodnie z jego przeznaczeniem.

F. Spotdzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu
(prawo do domu jednorodzinnego)

§23

1. Czionkowie spotdzielni, ktorym w dniu wejscia w zycie ustawy o spotdziel-
niach mieszkaniowych przystugiwalo wtasnoSciowe prawo do domu jedno-
rodzinnego lub lokalu na podstawie dotychczasowych przepiséw zachowujg
spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do domu jednorodzinnego lub lokalu
uzytkowego.

2. Do prawa do domu jednorodzinnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy do-
tyczace wlasnos$ciowego spotdzielczego prawa do lokalu.

3. Spoldzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, prze-
chodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym pra-
wem rzeczowym na nieruchomosci.

4. Zbycie wiasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowla-
ny. Dopoki prawo to nie wyga$nie zbycie samego wktadu jest niewazne.
Niewazne jest rowniez zbycie prawa do czg¢$ci lokalu.

5. Umowa zbycia wymaga formy aktu notarialnego.

6. Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone ksiggi
wieczyste, z adnotacja o ustanowionych hipotekach.
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§24

Wktad budowlany podlega waloryzacji wediug stop procentowych okreslonych

na podstawie poziomu cen w budownictwie mieszkaniowym.
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§25
Na pisemne wystgpienie Cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wta-
snoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego i spdtdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu, spotdzielnia mieszkanio-
wa jest zobowigzana zawrze¢ z tym Czlonkiem umowe przeniesienia wla-
sno$ci domu po dokonaniu przez niego:

1) splaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy
o Spoltdzielniach Mieszkaniowych,

2) splaty przypadajacej na jego lokal czgéci innych zobowiazan Spotdziel-
ni zwigzanych. z budowa, a w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadiu-
zenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami.

3) pokrycia kosztow zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci oraz kosz-
tow zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej.

Spoétdzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesig-
cy od dnia ztozenia wniosku przez osob¢ uprawniona, chyba ze nierucho-
mo$¢ ma nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy
z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spoidzielni nie
przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na kto-
rym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy praw-
ni. W takim wypadku termin zawarcia tej umowy ulega zawieszeniu
do czasu uzyskania prawomocnego orzeczenia sadu potwierdzajacego pra-
wo do nieruchomosci przystugujace Spotdzielni.

§ 26
W razie $Smierci Cztonka uprawniony spadkobierca powinien przedstawic
spoldzielni stwierdzenie nabycia spadku lub dowdd wszczecia postepowa-
nia sagdowego o to stwierdzenie.
Spadkobiercy powinni w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢
sposrdd siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwia-
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zanych z tym prawem. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu na wnio-
sek spadkobiercéw lub spétdzielni sad wyznacza w postgpowaniu nieproce-
sowym przedstawiciela reprezentujacego spadkobiercéw wobec Spotdzielni.

G. Ustalanie i wnoszenie oplat

§27

. Cztonkowie Spolidzielni bedacy wlascicielami domow sa obowigzani uczest-

niczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z ich utrzymaniem, eksploatacjg
nieruchomosci wspolnych, utrzymaniem i eksploatacja nieruchomosci sta-
nowiacych mienie Spotdzielni. Cztonkowie Spoidzielni sa réwniez obowia-
zani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z dzialalnoScig
spoleczna, o§wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spotdzielnig.

. Opfaty na pokrycie kosztow, o ktdrych mowa w ust. 1 powinny by¢ uiszczane,

co miesigc z gory do dnia 15 kazdego miesiaca. Za dzien zaplaty przyjmuje
si¢ date wptywu Srodkéw pienieznych na rachunek bankowy Spotdzielni.

. Obowiazek uiszczania oplat powstaje z chwilg wydania domu Cztonko-

wi/osoby o ktérej mowa w § 11 ust.1

. Cztonkowi przystuguje prawo do zwrotu oplat w cz¢sci odpowiadajacej nie-

wykonanym przez Spétdzielni¢ $wiadczeniom. Zasady zwrotu opfat ustala
Rada Nadzorcza.

. Niebedacy cztonkami Spoétdzielni wiasciciele domow sa obowiazani uczest-

niczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z ich utrzymaniem, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych oraz w innych kosztach zarzadu
tymi nieruchomos$ciami — na takich samych zasadach jak cztonkowie Sp6t-
dzielni. Sg oni rOwniez zobowigzani do uczestniczenia w pokrywaniu kosz-
toéw zwiazanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach potozonych
na terenie osiedla — w czeSci niepokrytej pozytkami i innymi dochodami
z tych nieruchomosci.
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6. O zmianie wysokoSci optat Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby,
o ktorych mowa w ust. 115, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec mie-
sigca kalendarzowego. Zmiana wysokoSci optat wymaga uzasadnienia na pi§mie.

7. O zmianie wysokoS$ci opfat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdziel-
ni, Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby, o ktorych mowa w ust.
115, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia opfat,
ale nie poZniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin.
Zmiana wysokoSci opfat wymaga uzasadnienia na piSmie.

8. Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w ust. 115, ustalana jest przez Rade Nad-
zorcza, na podstawie opracowanego przez Zarzad planu kosztéw i utrzy-
mania osiedla przewidzianych do ponoszenia w danym roku.

9. Od nie wptaconych optat, o ktérych mowa w ust. 115 Spétdzielnia pobie-
ra odsetki za opozZnienie w zaptacie w wysokoSci ustawowej. W uzasadnio-
nych przypadkach Zarzad moze zwolni¢ cztonka z obowiazku zaplaty
odsetek w catosci badZ w czeéci.

10. Osoby zalegajace z oplatami, o ktérych mowa w ust. 11 5 zobowiazane sg
do pokrycia kosztoéw sporzadzania i dorgczania im wezwan do zaplaty. Wy-
soko$¢ optat na pokrycie tych kosztow ustala Zarzad. W stosunku do oséb
zalegajacych z optatami Spoéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ windykacyjna
na zasadach okreslonych przez Rad¢ Nadzorczg.

§ 28

1. Cztonkowie Spdtdzielni moga kwestionowaé zasadnos$¢ zmiany wysokosci
oplat w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym, badz bezposrednio na dro-
dze sadowe;.

2. Wrtasciciele domoéw niebedacy Cztonkami Spétdzielni, moga kwestionowaé
zasadno$¢ zmiany wysokoSci opfat bezpoSrednio na drodze sagdowe;].

3. Wstapienie na droge postepowania wewnatrzspotdzielczego lub sadowego
nie zwalnia z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

§29

Do wtasnosci lokali uzytkowych stosuje si¢ odpowiednio postanowienia doty-
czace wlasnosci domdw.
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IV. Organy Spétdzielni

§30
Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
§31

. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaty przez

organ Spotdzielni, uwzglednia si¢ tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale,
o ile inne postanowienia Statutu nie stanowig inaczej.

. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktorych mowa w § 27 ust. 2 i 3 dokony-

wane s3 w gtosowaniu tajnym spo$rdd nieograniczonej liczby kandydatow.
Odwolywanie cztonka organu nast¢puje takze w glosowaniu tajnym.

. Do organow Spoétdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy w wyniku wyboréw

otrzymali najwigksza liczbe gtosow.

. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w glosowa-

niu w sprawach wylacznie ich dotyczacych.

A. Walne Zgromadzenie

§32

Walne Zgromadzenie Spotdzielni jest najwyzszym organem Spoéidzielni.

§33

. Czlonek Spoétdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie

albo przez pelnomocnika.

. Osoby prawne bgdace Cztonkami Spotdzielni biora udzial w Walnym Zgro-

madzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.

. Petnomocnik nie moze zast¢gpowac wigcej niz jednego Cztonka.
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Petnomocnictwo udziela si¢ na piSmie pod rygorem niewaznoSci i dotacza
do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgro-
madzenia.

Czlonkowie maloletni badZ ubezwtasnowolnieni biorg udziat w Wal-
nym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych, opieku-
ndéw lub kuratordéw — stosownie do postanowienn Kodeksu rodzinnego
i opiekuficzego.

Kazdy cztonek ma tylko jeden glos bez wzgledu na liczbe posiadanych
udzialow.

§34
Do wylacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalenie kierunku rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecz-
nej i kulturalnej Spotdzielni,
2) wybdr i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
3) rozpatrywanie i ocena wynikow dziatalnoSci spéidzielni, a w szcze-
gblnosci:

a) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwier-
dzanie sprawozdan rocznych, sprawozdan finansowych oraz po-
dejmowanie uchwat, co do wnioskdéw Cztonkéw Spoldzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie ab-
solutorium cztonkom Zarzadu,

b) rozpatrywanie wnioskdw wynikajacych z protokotu polustracyj-
nego z dziatalnoSci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat
w tym zakresie,

4) uchwalanie regulaminéw Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej
oraz innych,

5) rozpatrywanie w post¢powaniu wewnatrz spdtdzielczym odwotan
od uchwat Rady Nadzorczej,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia, obcigzenia i nabycia nierucho-
mosci, polaczenia Spodidzielni, jej podziatu i likwidacji, a takze przyta-
czenia jej jednostek organizacyjnych do innej Spétdzielni,
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7) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organiza-
cji gospodarczych oraz wystepowania z nich,

8) uchwalanie zmian Statutu, przy czym projekt uchwaly zmieniajacej Sta-
tut powinien by¢ udostepniany Cztonkom Spoétdzielni, co najmniej
na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym ma by¢
omoéwiony i uchwalony,

9) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazaf, jaka Spotdzielnia moze za-
ciagnad,

10) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spdtdzielni do Zwiaz-
ku Rewizyjnego lub wystapienia z niego wybor delegatow i ich zastep-
cow na zjazd zwigzku, w ktorym Spdtdzielnia jest zrzeszona,

11) podejmowanie uchwat w przedmiocie nadwyzki bilansowej lub spo-
sobu pokrycia strat.

12) uchwalanie wysokoS$ci wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej,

13) uchwalanie, rocznego preliminarza wptywow i wydatkow Spot-
dzielni,

14) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszow celowych,

15) uchwalanie zasad ustalania oplat za korzystanie z ustug i urzadzen
spoldzielni oraz wytycznych w sprawie zasad ustalania optat za uzy-
wanie lokali.

§35

. Zwyczajne Walne Zgromadzenia zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku,

w terminie do dnia 30 czerwca.

. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powo-

dow przez Zarzad w kazdym czasie.

. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 liczby cztonkéw Spotdzielni

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie

(podpisane przez wszystkich wnioskodawcoéw) z podaniem celu jego zwo-
tania. Zgtaszajacy zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia wraz z zada-
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niem winien przedstawi¢ proponowany porzadek obrad Walnego Zgroma-
dzenia oraz projekty uchwat.
W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w ta-
kim terminie, aby mogto si¢ ono odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesie-
nia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek
rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoi-
dzielcza.

. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia moga réwniez za-

daé zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad. Zadanie takie po-
winno by¢ zgltoszone pisemnie co najmniej na 2 tygodnie przed terminem
Walnego Zgromadzenia

§ 36

O czasie, miejscu i porzadku obiad Walnego Zgromadzenia zawiadamia
si¢ wszystkich cztonkéw na piSmie, co najmniej na 21 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

Zawiadomienia, o ktorych mowa w ust. 1 sg skuteczne z chwilg nadania
u operatora pocztowego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012
— Prawo pocztowe ( Dz. U. 2017, poz. 1481 z p6Zn. zm.), wrgczeniu tego
zawiadomienia, za potwierdzeniem odbioru cztonkowi lub innemu jego do-
mownikowi w miejscu jego zamieszkania, a takze z chwila wywieszenia za-
wiadomienia na tablicach informacyjnych na terenie osiedla i w siedzibie
Spétdzielni.

§37
Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach ob-
jetych porzadkiem obrad, podanym do wiadomoSci cztonkom w terminach
i sposdb okreslony w § 33.
Uchwaly sa podejmowane zwykla wickszoscig glosow. Wiekszo$¢ kwalifi-
kowana wymagana jest:
1) 3/4 — dla podje¢cia uchwaly o likwidacji Sp6tdzielni oraz przywrdcenia
dziatalno$ci Spot-dzielni w przypadku uprzedniego postawienia jej
w stan likwidacji,
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2) 2/3 — dla podj¢cia uchwaly o zmianie Statutu, o potaczeniu Spoldziel-
ni z inng spodtdzielnia i odwotaniu cztonkéw Rady Nadzorczej.

3. Glosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie z wy-
jatkiem wyboru Rady Nadzorczej oraz odwolania cztonkéw Rady Nadzor-
czej. Na zadanie 1/10 obecnych, Przewodniczacy zarzadza tajne
glosowanie rowniez w innych sprawach, z wyjatkiem wyboru Prezydium
Walnego Zgromadzenia.

§38

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzor-
czej lub inny upowazniony cztonek Rady, ktory przeprowadza wybor Pre-
zydium Walnego Zgromadzenia.

2. Czlonkowie Spoétdzielni dokonujg wyboru Prezydium Walnego Zgro-
madzenia w sktadzie: przewodniczacy, sekretarz, i 2 asesorow. Czton-
kowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad prezydium Walnego
Zgromadzenia.

3. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, zwigzkéw i organizacji, w ktorych
Spétdzielnia jest zrzeszona, Przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej
oraz osoby zaproszone.

4. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne spra-
wy lub odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia,
a takze zmienic kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

5. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdt, ktéry podpisuje
przewodniczacy i sekretarz.

6. Protokoly przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej 10 lat.

§39
Cztonek moze zaskarzy¢ do sagdu uchwate z powodu jej niezgodnoSci z prze-
pisami prawa lub statutem, a takze gdy uchwata jest sprzeczna z dobrymi oby-
czajami, godzi w interesy Spoldzielni lub ma na celu pokrzywdzenie jej
Czlonka.
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§40
Szczegbdtowy tryb zwotywania, prowadzenia Walnego Zgromadzenia, przepro-
wadzania wyboréw podejmowania uchwat okreéla regulamin Walnego Zgroma-

dzenia.

B. Rada Nadzorcza

§41
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cig Spotdzielni.

§42

1. Rada Nadzorcza skfada si¢ z 3 oséb wybieranych w gtosowaniu tajnym
przez Walne Zgromadzenie sposrdd cztonkoéw Spoétdzielni na okres 3 let-
niej kadencji.

2. Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotlany przed uptywem kadencji
przez Walne Zgromadzenie, wigkszoScig 2/3 glosow.

3. W razie ustapienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty man-
datu na skutek ustania cztonkostwa w Spétdzielni, na jego miejsce do kon-
ca biezacej kadencji wchodzi cztonek wybrany na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne
kadencje tego organu.

5. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od posiedzenia Walnego
Zgromadzenia, na ktdrym Rada Nadzorcza zostata wybrana, do posiedze-
nia Walnego Zgromadzenia.

§43
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1. Uchwalanie programé6w gospodarczych i dziatalnoSci spotecznej i kultu-
ralnej
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2. Zatwierdzanie struktury organizacyjnej
3. Nadzdr i kontrola dzialalno$ci Spoétdzielni poprzez:

1) badanie okresowych sprawozdan finansowych.

2) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej za-
dan gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania
przez Spoldzielni¢ praw jej cztonkow.

3) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad
wnioskdw organdw Spoldzielni i jej cztonkow,

Wybdr i odwolywanie cztonkéw Zarzadu Spétdzielni,
Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
Uchwalanie wysoko$ci wynagrodzen Zarzadu

NNk

Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegol-

noSci wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych

8. Podejmowanie uchwaty w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomigdzy Spoldzielnig a cztonkiem Zarzadu ( w glosowaniu tajnym) lub
dokonywanych przez Spoétdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz re-
prezentowania Spotdzielni przy tych czynnoSciach, do reprezentowania
Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upo-
waznionych.

9. Uchwalenie regulaminéw Zarzadu,

10. Rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskdéw zgtoszonych
w sprawach Spotdzielni przez Walne Zgromadzenie

11. Uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzanej przez uprawnione

organy oraz nadzOr nad wykonaniem zaleceni polustracyjnych.

§ 44
1. Rada Nadzorcza moze zadaé¢ od Zarzadu i pracownikdéw Spoétdzielni spra-
wozdan i wyja$nien, dotyczacych pelnionych funkc;ji, przegladac ksiegi i do-
kumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spotdzielni.
2. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dzialalno$ci Walnemu
Zgromadzeniu.

Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,, Wspdlny Trud” 23



§45
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczacego, jego Zastep-
c¢ i Sekretarza.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje, co najmniej raz na 3 miesigce, Prze-
wodniczacy Rady Nadzorczej lub jego Zastepca. Pierwsze zebranie Rady
Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, w celu ukon-
stytuowania si¢ Rady Nadzorczej.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek kaz-
dego z jej cztonkdw lub na wniosek Zarzadu, w terminie 2 tygodni od dnia
zgloszenia wniosku.
Praca w Radzie Nadzorczej moze by¢ odptatna. Wysokos¢ i sposob odpflat-
nosci ustala Walne Zgromadzenie
W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z gtosem doradczym
zaproszeni cztonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni goScie.

§ 46

Regulamin Rady Nadzorczej okresla szczegdtowo tryb obradowania i podej-
mowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorcze;.

C. Zarzad

§ 47
Zarzad kieruje dziatalno$cig Spoidzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Zarzad sktada si¢ z 2-3 0sdb, w tym z Prezesa Spoidzielni.
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Cztonkoéw Zarzadu wybiera w glosowaniu tajnym Rada Nadzorcza, spo-
§rod nieograniczonej liczby kandydatéw (w drodze otwartego i konkuren-
cyjnego naboru).

Rada Nadzorcza moze odwotaé cztonkdéw Zarzadu w glosowaniu tajnym.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
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§48
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ra-
mach podzialu czynnoSci.
Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza okreSla podzial
czynnoSci pomi¢dzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji ko-
legialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat.
Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalnoSci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.
Posiedzenia Zarzadu sa jawne i cztonkowie moga w nich uczestniczy¢ z glo-
sem doradczym.

§ 49

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrze-

zonych w ustawie lub w Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1.

zawieranie umow przeniesienia wiasnoSci domdéw jednorodzinnych
oraz umoéw o odrgbng wiasno$¢ lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych
i garazy,

2. podejmowanie uchwal w sprawie przyj¢cia cztonkoéw do Spoétdzielni,

sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci
spoteczno — kulturalnej oraz struktury organizacyjnej Spotdzielni,
prowadzenie gospodarki Spo6tdzielni w ramach uchwalonych planéw i wy-
konywanie zwigzanych z tym czynnoSci organizacyjnych i finansowych,
zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalno$ci Spétdzielni i sprawozdan
finansowych oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgroma-
dzeniu,

zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

zacigganie kredytdw bankowych i innych zobowigzan do wysokosci okre-
Slonej przez Walne Zgromadzenie,

udzielanie pelnomocnictw.
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§50
1. Oswiadczenia woli za Spétdzielni¢ sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden czlonek Zarzadu i petnomocnik.
2. OsSwiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1; sktada si¢ w ten sposob, ze pod na-
zwa Spoldzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje

podpisy.

V. Sprawy Finansowe i rachunkowos$¢

§51
1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadzie rachunku eko-
nomicznego przy zapewnieniu korzySci cztonkom.
2. Fundusze Spoldzielni stanowia:
1) fundusze wlasne:
a) udziatowy — stanowi rownowarto$¢ udzialéw cztonkowskich, od-
piséw na udzialy cztonkowskie z podzialu nadwyzki bilansowe;j
i innych Zrodet okreSlonych w przepisach,
b) zasobowy — stanowi rownowarto§¢ wplat przez cztonkoéw wpiso-
wego, czesSci nadwyzki bilansowej tub innych Zrddet okre§lonych
w przepisach,
c¢) wktadow budowlanych,
2) fundusze celowe:
a) remontowy

§52
1. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia. Co najmniej 5% nadwyzki przeznacza si¢ na zwigkszenie
funduszu zasobowego, jezeli fundusz ten nie osigga wysokosci wniesionych
udziatéw obowigzkowych.
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. Straty bilansowe Spoétdzielnia pokrywa w pierwszej kolejnosci z funduszu

zasobowego, a w czeSci przekraczajacej fundusz zasobowy — z funduszu
udzialowego.

Sprawozdanie roczne facznie z rachunkiem wynikéw powinno by¢ udostep-
nione cztonkom Spoéldzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walne-
go Zgromadzenia, na ktérym ma by¢ rozpatrywane. Kazdy czionek
Spétdzielni ma prawo je przejrzec.

VI. Postanowienia koncowe

§53

. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwalte o postawieniu Spotdzielni

w stan likwidacji po przeniesieniu wtasnoSci na poszczegdlnych czionkow,
beda tez ustali¢ prowadzenie dalszej dziatalnoSci jezeli jest to uzasadnione
potrzebami gospodarczymi i bytowymi Cztonkéw Spotdzielni.

2. Proces likwidacji odbywat si¢ bedzie zgodnie z ustawg Prawo Spotdzielcze.
. W przypadku likwidacji Spéidzielni podzial funduszu zasobowego i inne-

go majatku Spotdzielni miedzy cztonkéw oraz bytych czionkéw Spotdziel-
ni (ich nastgpcow prawnych) nastepuje proporcjonalnie do diugosci okresu
przynaleznoSci danej osoby do Spoéidzielni.

. Cztonkowie Spotdzielni obowigzani sa pokry¢ koszty likwidacji Spot-

dzielni.

. Po przeniesieniu wtasnosci domoéw wspodlne urzadzenia wodne, kanaliza-

cyjne, energetyczne oraz inne urzadzenia stajg si¢ wspOtwtasnoscia wtasci-
cieli domow.

. O formie zarzadzania wspoiwlasnoScia cztonkowie zadecydujg podejmu-

jac uchwale o likwidacji Spotdzielni.
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§ 54

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie prze-

pisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.

U. z 2013 poz. 1222 z pdzniejszymi zmianami) oraz ustawy z dnia 16 wrzeSnia

1982 r. — Prawo Spétdzielcze ( tj. Dz. U. 2017, poz. 1560 z poZniejszymi zmiana-

mi.

§55

Statut wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania w Sadzie Rejestrowym.
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Przewodniczacy
Komisji Uchwat i Wnioskow
Walnego Zgromadzenia
Jacek Paszkowski

Sekretarz
Walnego Zgromadzenia
Agnieszka Rybacka

Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia
Wojciech Strozek
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Niniejszy Statut oparty jest na postanowieniach
Walnego Zgromadzenia z 7 czerwca 2018 r
ktore zostaly zatwierdzone
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego
i wpisane 27 czerwca 2019 r.
do KRS: Rejestru Przedsigbiorcéw pod nr 0000011836
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Regulamin
obrad
Walnego Zgromadzenia

Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowe;j

,» WspOlny Trud” w Warszawie
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Postanowienia ogolne

§1
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spdtdzielni i dziata na pod-
stawie Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U.
22017 r. poz. 1560 z pdzniejszymi zmianami), Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o Spétdzielniach Mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1222
z pOZniejszymi zmianami), Statutu Spoldzielni oraz postanowien niniejszego
Regulaminu.

Tryb obradowania i podejmowania uchwat

§2

1. Mandat z wpisanym imieniem i nazwiskiem uczestnika Walnego Zgroma-
dzenia wydaje si¢ cztonkowi Spo6tdzielni na podstawie dowodu osobistego
Iub innego dokumentu pozwalajacego w sposob jednoznaczny zidentyfiko-
wacé tozsamos$¢ czlonka Spotdzielni.

2. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorczej, ktory zarzadza wybor Pre-
zydium Zebrania w skladzie:

— Przewodniczacy,
— Sekretarz,
— dwoch Asesordw.

3. Czionkowie Prezydium Walnego Zgromadzenia sa wybierani w glosowa-
niu jawnym spoSrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Prawo zgtaszania
kandydatéw do Prezydium Zebrania przystuguje kazdemu cztonkowi, obec-
nemu na Walnym Zgromadzeniu. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢
w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

4. Po przeprowadzeniu wyboréw Prezydium, otwierajacy Walne Zgromadze-
nie przekazuje prowadzenie obrad Przewodniczacemu Walnego Zgroma-
dzenia.
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§3
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia informuje o miejscu wylozenia ni-
niejszego regulaminu oraz Statutu do wgladu cztonkéw Spotdzielni. Na wniosek
cztonka regulamin lub stosowna jego czg$§¢ powinna by¢ odczytana.

§4

1. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odczytuje porzadek obrad poda-
ny w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu i zarzadza glosowanie
w sprawie jego przyjecia. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku
obrad poszczegodlne sprawy lub odroczy¢ je do nastepnego zebrania, a tak-
ze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

2. Przyjecie porzadku obrad nastgpuje w wyniku gtosowania zwykta wigkszo-
Scig glosow.

§5
Cztonkowie Spoéidzielni obecni na Walnym Zgromadzeniu wybieraja ze swe-
go grona:
1) Komisje Skrutacyjna w sktadzie 3 osob
2) Komisje Wnioskéw i Uchwat w sktadzie 3 os6b
3) Inne komisje w razie potrzeby.

§6

1. Czionek Komisji Skrutacyjnej nie moze kandydowac do organéw podlega-
jacych wyborowi. W przypadku zgtoszenia jego kandydatury i przyjecia jej
przez niego, powinien on ztozy¢ rezygnacj¢ z dalszego udziatu w pracach
Komisji. Sktad Komisji nalezy uzupetnié poprzez glosowanie.

2. Kazda Komisja wybiera ze swego grona Przewodniczacego i Sekretarza.
Uchwaty Komisji zapadaja zwykla wigkszoscig gtoséw. Cztonek Komisji ma
prawo zgtosi¢ do protokotu odrgbne zdanie z prawem uzasadnienia swego
stanowiska wobec Walnego Zgromadzenia.

3. Z czynnoS$ci Komisji sporzadzane sa protokoly, podpisywane przez Prze-
wodniczacego i Sekretarza Komisji oraz przekazywane Sekretarzowi Wal-
nego Zgromadzenia.

Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,, Wspdlny Trud” 33



34

§7

Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad Przewodnicza-
cy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusj¢ udzielajac gtosu w kolejnoSci
zglaszania sig.
Na zarzadzenie Przewodniczacego zgloszenia moga by¢ dokonywane na pi-
$mie z podaniem imienia i nazwiska. Za zgoda wigkszosci cztonkdéw wyra-
zong w glosowaniu, dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma
punktami porzadku obrad tacznie.
Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz przedstawicielom Krajowej
Rady Spotdzielczej i Zwigzku Rewizyjnego przysiuguje prawo zabrania
glosu poza kolejnoscig w porzadku obrad, gdy w dyskusji konieczne jest
ztozenie wyjadnienia badz zajecie stanowiska w kwestii poruszonych
spraw.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega ona od przedmiotu dyskusji, lub przekra-
cza czas przeznaczony na wypowiedZ. W przypadku niezastosowania si¢
do uwag, Przewodniczacy Zebrania odbiera mowcy glos.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze odmoéwi¢ udzielenia gtosu
osobie, ktora w danej sprawie juz przemawiata. Nie dotyczy osdb, o kto-
rych mowa w ust. 3.
W sprawach formalnych Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela
glosu poza kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnio-
ski w przedmiocie sposobu obradowania i glosowania, a w szczeg6lnoSci
dotyczace:

1) sposobu gtosowania,

2) glosowania bez dyskusji,

3) zamknigcia dyskusji,

4) zamknigcia listy mowcow,

5) zamknigcia listy wyborczej,

6) zarzadzania przerwy w obradach,

7) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow,

8) przerwania obrad i odroczenie ich dalszej czg¢éci na inny termin,

9) ograniczenia czasu wypowiedzi.
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7. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ gtos je-
dynie dwaj méwcy — jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.

8. Po zgtoszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu, stosownie do ust.
7, gltoséw ,,za” i ,,przeciw” wnioskowi, Przewodniczacy Walnego Zgroma-
dzenia zarzadza bezzwlocznie glosowanie w sprawie tego wniosku. Wnio-
ski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu
jawnym, zwykta wigkszoScig glosow.

9. Wnhnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz o§wiadczenia do pro-
tokotu powinny by¢ sktadane na piSmie z podaniem imienia i nazwiska.
Przewodniczacy zarzadza zgtaszanie wnioskow do Prezydium Walnego
zgromadzenia w ustalonym czasie.

10. Po zamknigciu dyskusji i wystuchaniu referujacych sprawy Przewodnicza-
cy poddaje pod gtosowanie wnioski najdalej idace. Poprawki do wniosku
gléwnego glosuje si¢ przed tymi wnioskami.

§8

1. Po zamknigciu dyskusji nad poszczeg6lnymi punktami porzadku obrad
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okre-
Slona sprawa wymaga podj¢cia uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

2. Przed przystapieniem do glosowania Przewodniczacy informuje zebranych
o wnioskach, ktore zostaly zgtoszone, i 0 kolejnoSci gtosowania nad po-
szczegblnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sg glosowane w pierwszej
kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idagcym” jest taki wniosek, ktorego przegto-
sowanie przesadza o niecelowoSci gtosowania wnioskow pozostalych. Po-
prawki do wniosku gtéwnego gtosuje si¢ przed wnioskiem.

3. Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie posiada:

a) nadany kolejny numer,
b) date¢ podjecia,
c) tytut okreSlajacy sprawe, w ktorej uchwala zostata podjeta.

4. Spoétdzielnia prowadzi rejestr uchwatl podjetych przez Walne Zgromadze-
nie.
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§9
Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach ob-
jetych porzadkiem obrad podanym do wiadomoSci cztonkéw w terminach
i w sposob okre§lony w Statucie oraz w § 6 niniejszego Regulaminu.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie
od liczby Cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu, jednak nie mo-
ze by¢ ona mniejsza niz 15.
Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja zwykla wigkszoscig gloséw
z wyjatkiem spraw, dla ktorych prawo spotdzielcze i Statut stanowi inaczej.
Na zadanie 1/10 liczby Cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu za-
rzadza si¢ glosowanie tajne rOwniez w innych sprawach objetych porzad-
kiem obrad.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtosow dla podjecia uchwaty przez
Walne Zgromadzenie uwzglednia si¢ tylko glosy ,,za” i ,,przeciw” uchwa-
le, nie uwzglednia si¢ natomiast glosow wstrzymujacych si¢ i niewaznych.
Jesli w gtosowaniu padia réwna liczba gloséw ,,za” i ,,przeciw”, Przewod-
niczacy po krotkiej przerwie ogtasza kolejne glosowanie. JeSli w drugim
glosowaniu padta rowna liczba glosow ,,za” i ,,przeciw”, uchwate uznaje si¢
za niepodjeta.

§10

Walne Zgromadzenie moze podjaé uchwate o przerwaniu obrad bez wy-
czerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okre§li¢ termin w ktérym
kontynuowane b¢dzie Walne Zgromadzenie.

Zarzad jest zobowigzany do zwotania kontynuacji przerwanego Walne-
go Zgromadzenia w terminie okre§lonym uchwala Walnego Zgromadze-
nia o przerwaniu obrad. O czasie i miejscu kontynuacji obrad Zarzad
powiadamia przez wywieszenie ogloszeni. W takim przypadku nie obo-
wigzuja zapisy o terminach zwolania Walnego Zgromadzenia okres§lone
w Statucie.
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Zasady przeprowadzania wyborow
do rady nadzorczej

§11

. Walne Zgromadzenie wybiera cztonkéw Rady Nadzorczej wylacznie spo-

§rod cztonkow Spotdzielni.

. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w gtosowaniu tajnym,

sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow.

. Zgtoszenie kandydatur do Rady Nadzorczej odbywa si¢ z podaniem imienia

i nazwiska kandydata oraz imienia i nazwiska zgtaszajacego kandydature.

. Zgtoszony kandydat do Rady Nadzorczej obecny na Walnym Zgromadze-

niu zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na kandydowanie. Zgoda moze by¢ wy-
razona stownie. Zgtaszajac kandydata nieobecnego na Walnym
Zgromadzeniu nalezy przedlozy¢ do Prezydium Walnego Zgromadzenia
pisemng zgode na kandydowanie.

. Prezydium podczas dokonywania zgtoszen kandydatéw zapisuje ich imio-

na i nazwiska a po zamknigciu listy sporzadza w kolejnosci alfabetycznej
listy kandydatow.

. Cztonkowie Prezydium Walnego Zgromadzenie nie moga kandydowac

do Rady Nadzorczej.

§12

. Przed przystgpieniem do wyboréw przewodniczacy Walnego Zgromadze-

nia informuje cztonkéw o zasadach przeprowadzania wybordéw zawartych
w niniejszym regulaminie, oraz liczbie mandatéw do obsadzenia w Radzie
Nadzorczej.

. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ za pomoca kart wy-

borczych, na ktorych sg umieszczone imiona i nazwiska kandydatow w ko-
lejnosci alfabetycznej. Karty sg opieczetowane pieczatka Spotdzielni.

. Gtlosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie kart wyborczych do urny w obec-

nosci Prezydium za okazaniem mandatu uprawniajacego do uczestnictwa
w Walnym Zgromadzeniu.
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Glosujacy wybiera sposrod kandydatoéw znajdujacych si¢ na karcie wybor-
czej, pozostawiajac nie skre§lone nazwiska tych na ktorych oddaje glos.
Na karcie wyborczej ma pozostac nie skreslonych co najwyzej tylu kandy-
datow, ile jest mandatéw do obsadzenia w Radzie Nadzorcze;.

Glos jest niewazny jezeli na karcie wyborczej pozostawiono wigksza liczbe
nie skre§lonych nazwisk kandydatow niz liczba mandatéw do obsadzenia
w Radzie Nadzorczej.

Po przeprowadzeniu glosowania Komisja Skrutacyjna oblicza glosy i spo-
rzadza protokot, w ktérym wyniki glosowania na kazdego kandydata po-
winny by¢ podane oddzielnie.

Za wybranych uwaza si¢ tych, ktdrzy otrzymali kolejno najwigksza liczbe
gloséw do obsadzenia w Radzie Nadzorcze;.

Jezeli 2 lub wigcej kandydatow otrzyma taka sama liczbg waznych glosow,
a powoduje to przekroczenie ustalonej liczby mandatéw do obsadzenia,
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza dodatkowe glosowanie.
Na kartach do gtosowania umieszcza si¢ wowczas w porzadku alfabetycz-
nym nazwiska tylko tych kandydatow.

Przewodniczacy Komisji Skrutacyjnej sktadajac sprawozdanie podaje od-
dzielnie ilo$¢ gtosOw otrzymang przez kazdego kandydata, a nastepnie ogta-
sza wyniki wyborow.

§13

Gtosowanie nad odwotaniem czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem ka-
dencji przeprowadza si¢ za pomoca kart do glosowania, na ktérych umiesz-
cza si¢:

a. nazwisko osoby odwolywane;j,

b. pytanie ,,czy jeste$ za odwotaniem cztonka Rady Nadzorczej”,

c. stowo ,, TAK” i stowo ,,NIE”
Oddanie glosu ,,za odwotaniem” nastgpuje poprzez skreSlenie stowa ,,NIE”
i pozostawieniem stowa ,, TAK”
Oddanie glosu ,,przeciw odwotaniu” nastepuje poprzez skreslenie stowa
,» TAK” i pozostawieniem stowa ,,NIE”
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Postanowienia koncowe

§ 14

. Sprawy nieuregulowane niniejszym regulaminem rozstrzyga Prezydium

Walnego Zgromadzenia zgodnie z przyjetymi powszechnie zasadami obra-
dowania przy zachowaniu obowiazujacych postanowien Statutu, stosow-
nych ustaw i innych przepiséw prawa.

. Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastg¢puje:

1) po wyczerpaniu porzadku obrad,
2) gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwale¢ o zakoficzeniu obrad mi-
mo nie wyczerpania porzadku obrad.

§15

. Z obrad Walnego Zgromadzenie sporzadza si¢ protokdt, ktory podpisuje:

Przewodniczacy i Sekretarz Walnego Zgromadzenia.

. Protokot Walnego Zgromadzenia powinien zawierac: miejsce i date Wal-

nego Zgromadzenia oraz stwierdzenie prawidiowosci jego zwotania, licz-
be¢ czlonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu, imienny skitad
wybranego Prezydium, porzadek obrad, krotki zapis przebiegu dyskusji,
tre$¢ podjetych uchwat i wnioskow z podaniem liczby glosujacych za dang
uchwatg badZ wnioskiem i liczb¢ gltosujacych przeciwko.

. Do protokotu nalezy dotaczy¢: liste obecnosci cztonkéw i zaproszonych go-

$ci, regulamin Walnego Zgromadzenia, inne dokumenty w oparciu, o kt6-
re podejmowano uchwaly, a wynikajace ze Statutu.

. Protoko6t Walnego Zgromadzenia powinien by¢ sporzadzony i podpisany

niezwlocznie od jego zakoficzenia nie pOzniej jednak niz w ciagu ...........

. Protokot i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spot-

dzielni i innych uprawnionych organéw.

. Protokoly oraz dokumentacje obrad Walnego Zgromadzenia przechowu-

je Zarzad Spoétdzielni przez 10 lat w siedzibie Spotdzielni.
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§16

1. Regulamin zostal przyjety przez Walne Zgromadzenie uchwatg nr 3 z dnia

7 czerwca 2018 i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Wraz z uchwaleniem niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin uchwa-
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lony na Walnym Zgromadzeniu ..................

Przewodniczacy
Komisji Uchwat i Wnioskow
Walnego Zgromadzenia
Jacek Paszkowski

Sekretarz
Walnego Zgromadzenia
Agnieszka Rybacka

Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia
Wojciech Strozek
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Regulamin
Rady Nadzorczej

Spoéldzielni Budowlano — Mieszkaniowej
»Wspolny Trud” w Warszawie
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Postanowienia ogolne

§1
Rada Nadzorcza Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,, Wspdlny Trud” zwa-
na dalej ,,Rada”, dziala na podstawie ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spot-
dzielcze (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1560 z pdzniejszymi zmianami), Ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spétdzielniach Mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U.
z 2013 r. poz. 1222 z pdzniejszymi zmianami), Statutu Spoldzielni, zwanego dalej
Statutem, oraz postanowien niniejszego Regulaminu.

Zakres dzialania rady nadzorczej

§2

1. Prawo do wgladu we wszystkie dokumenty, ksiggi i sprawozdania przystu-
guje Radzie Nadzorczej jako organowi kontrolnemu.

2. Cztonek Rady Nadzorczej obowigzany jest przestrzegaé przepiséw Usta-
wy z dnia 9 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2002 r. nr 101, poz. 926) w zakresie uzyskanych w zwiazku z pet-
niong funkcja danych osobowych cztonkéw i pracownikéw Spotdzielni.

Struktura i organizacja pracy rady nadzorczej
§3

1. Rada Nadzorcza realizuje swoje zadania statutowe poprzez:
1) Posiedzenia Rady.
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§$4

. Rada Nadzorcza na swoim pierwszym posiedzeniu, ktére zwoluje prze-

wodniczacy Walnego Zgromadzenia, dokonuje wyboru ze swojego gro-
na przewodniczacego, zastepce przewodniczacego, sekretarza Rady
Nadzorczej oraz jezeli zachodzi taka konieczno$¢ przewodniczacych
i cztonk6éw komisji.

. W czasie trwania kadencji Rada Nadzorcza moze w miar¢ potrzeb doko-

nywac zmian w sktadach osobowych komisji Rady.

§5

. Przewodniczacy reprezentuje Rad¢ Nadzorcza, kieruje jej pracami, prze-

wodniczy posiedzeniom, podpisuje pisma wychodzace z Rady Nadzorczej,
a takze pozostaje w statej Iacznosci z Zarzadem Spoéidzielni.

. Zastepca przewodniczacego Rady Nadzorczej w razie potrzeby zastepuje

przewodniczacego oraz koordynuje prace komisji.

. Sekretarz sporzadza protokoly z posiedzenn Rady Nadzorczej, wnosi uwagi

do protokotéw zgtoszone przez uczestnikdw tych posiedzen, czuwa nad wy-
konaniem uchwat Rady Nadzorczej, a takze podpisuje wraz z przewodni-
czacym lub jego zastgpca pisma wychodzace w imieniu Rady Nadzorcze;j.

§6

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady, a w razie je-

go nieobecnosci zastgpca przewodniczacego, w miare potrzeb.

. Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie jego nieobecnoSci zastgpca

przewodniczacego, obowigzany jest zwota¢ posiedzenie Rady na wniosek
co najmniej 1/3 cztonkéw Rady lub na pisemny wniosek Zarzadu w termi-
nie 2 tygodni od dnia pisemnego zgtoszenia wniosku.

§7

W posiedzeniach Rady Nadzorcze;j:

1. cztonkowie Zarzadu lub wyznaczeni przez Zarzad pracownicy Spot-
dzielni,
2. inne osoby zaproszone przez prowadzacego posiedzenie.
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Tryb obradowania i podejmowania uchwat

§8
1. Porzadek obrad posiedzenia Rady Nadzorczej ustala Przewodniczacy Ra-
dy a w razie jego nieobecnoSci Z-ca Przewodniczacego Rady.
2. Cztonkowie Rady powiadamiani sg o terminie posiedzenia droga elektro-
niczng lub telefoniczng na co najmniej 7 dni przed terminem posiedzenia.
3. Do powiadomief, w miare potrzeby, nalezy dofaczy¢ projekty uchwat i in-
ne materialy dotyczace spraw, ktore maja by¢ rozpatrywane przez Radg.

§9
Uchwaty Rady Nadzorczej sg wazne, jezeli zostaly podjete w obecnoSci co naj-
mniej 2 cztonkéw Rady, w tym w obecnosci przewodniczacego Rady lub jego za-
stepcy, w przypadku réwnej liczby gtosOw za i przeciw, o wyniku glosowania
decyduje gtos przewodniczacego, a nastepnej kolejnosci jego zastepcey.

§10
1. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w gtosowaniu jawnym.
2. Glosowanie tajne odbywa si¢ przy:
1) wyborach, powolywaniu i odwotywaniu cztonkdéw Zarzadu,
2) podejmowaniu uchwat co do wszelkich czynno$ci prawnych migdzy
Spoétdzielnig a cztonkami Zarzadu.
3) Ponadto glosowanie tajne odbywa si¢ na zadanie co najmniej 2 czton-
kéw Rady obecnych na posiedzeniu.
3. Cztonkowie Rady nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wyltacz-
nie ich dotyczacych.
4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow uwzglednia si¢ tylko gtosy
za i przeciw uchwale.
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§13
1. Rada wybiera i odwotuje cztonkéw zarzadu w formie uchwat, w tym Pre-
zesa i cztonka/ cztonkéw Zarzadu.
2. Odwotanie cztonka Zarzadu wymaga uzasadnienia i podania przyczyny od-
wolania w formie pisemne;.
3. Rada Nadzorcza uchwala wysoko$¢ wynagrodzenia dla cztonkéw Zarzadu.

§14
W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku swo-
ich cztonkéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu
na okres nie dtuzszy niz 3 miesigce. W takim przypadku cztonkostwo w Radzie
ulega zawieszeniu.

§15
Wysoko$§¢ wynagrodzenia dla cztonkéw Rady Nadzorczej uchwala Walne
Zgromadzenie

§16
1. Posiedzenia Rady sa protokolowane. Protokoét z posiedzenia Rady za-
wiera:

a. kolejny numer /liczac od poczatku roku kalendarzowego/ oraz date ze-
brania,

b. nazwiska i imiona cztonkéw Rady i innych os6b bioracych udziat w po-
siedzeniu ,

c. porzadek posiedzenia

d.zwigzle streszczenie referowanych spraw, imiona i nazwiska osob zabie-
rajacych glos w dyskusji oraz o§wiadczenia ztozone do protokotu, réw-
niez w formie pisemne;j,

e. stwierdzenie powzigcia uchwal i ich pelny tekst w formie zatacznikow
do protokotu,

f. potwierdzenie przyjecia treSci protokotu wraz z podpisami cztonkdw
Rady bioracych udziat w posiedzeniu.
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2. Zatacznikami do protokotu sa:
1) lista obecnosci,
2) treéci uchwat wraz z podpisami cztonkéw Rady je podejmujacych,
3) inne dokumenty wytonione w toku posiedzenia Rady.

3. Protokoét z posiedzenia Rady jest sporzadzany i zatwierdzany na posiedze-
niu na jego zakonczenie.

4. Sekretarz Rady Nadzorczej prowadzi chronologiczny rejestr podjetych
na posiedzeniach Uchwal.

5. Za archiwizacj¢ oryginalnych egzemplarzy dokumentacji Rady odpowie-
dzialny jest Zarzad Spoldzielni.

§17
1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 3 os6b wybieranych sposrod cztonkdw Spot-
dzielni na Walnym Zgromadzeniu w glosowaniu tajnym.
2. Cztonkowie Rady Nadzorczej wybierani s na okres lat trzech wspodlne;j ka-
dencji. Nie mozna by¢ cztonkiem rady diuzej niz dwie kolejne kadencje.
3. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zo-
stal wybrany.
4. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania cztonka Rady Nadzorczej wigkszoScia 2/3 gtosdw przez Wal-
ne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania czlonkostwa w Spoldzielni,

§18
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktérego mandat wygast w czasie trwa-
nia kadencji, najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje uzupetniajacego wybo-
ru cztonka Rady Nadzorczej, na okres do konca tej kadencji.
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§19
1. Czionek Rady Nadzorczej winny czynu lub zaniedbania, przez ktére Spot-
dzielnia poniosta szkode odpowiada za nig osobiScie.
2. Do odpowiedzialnoSci cztonkéw Rady Nadzorczej maja odpowiednio za-
stosowanie przepisy Ustawy — Prawo Spoétdzielcze.

Postanowienia koncowe

§20
1. Regulamin zostat przyjety przez Walne Zgromadzenie uchwatg nr 3 z dnia
7 czerwca 2018 i wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
2. Wraz z uchwaleniem niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin uchwa-
lony na Walnym Zgromadzeniu ..................

Przewodniczacy
Komisji Uchwat i Wnioskow
Walnego Zgromadzenia
Jacek Paszkowski

Sekretarz
Walnego Zgromadzenia
Agnieszka Rybacka

Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia
Wojciech Strozek
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